T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
é KOCAELi Karar Tarihi: 14.07.2015
BUYUKSEMIR BELEDIYES Karar No : 419
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 06.11.2014 / 146924

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Temmuz ayi 1. birlesimi 1. oturumu
14.07.2015 Sali guinii saat 18:00'da yaptig: toplantisinda alinan 2015-419 sayili karardir.

KONU:

Biiyiiksehir Belediyesi sinirlan igerisinde nazim imar plani plan hiikiimlerinde degisiklik
yapilmasimi igeren Belediyemiz Meclisi'nin 17.7.2014 tarih ve 456 sayili kararina yapilan
itirazlar.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.06.2015 tarih ve 52. gindem maddesi olarak goriisiilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz Meclisi'nin 17.07.2014 tarih ve 456 sayil
meclis karariyla kabul edilen ve 18.08.2014 - 18.09.2014 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan toplu
yapilasmanin tesvik edilmesinin yani sira ruhsatsiz, ¢arpik yapilasmis ve yipranmus eski kent
dokularinin mevcut plan kosullari g¢ergevesinde yenilenmesini tesvik etmek amaciyla revize
edilen "Ozel Hiikiim Bolgesi" ile ilgili 12 ilgenin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan notunda
yapilan degisiklige yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Yapilan incelemeler neticesinde; Belediyemiz Meclisi'nin 17.07.2014 tarih ve 456 sayih
meclis karariyla kabul edilen ve 18.08.2014 - 18.09.2014 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan toplu
yapilasmanin tegvik edilmesinin yani sira ruhsatsiz, ¢arpik yapilasmis ve yipranmus eski kent
dokularinin mevcut plan kosullari ¢ergevesinde yenilenmesini tesvik etmek amaciyla revize
edilen ""Ozel Hiikiim Bolgesi" ile ilgili 12 ilgenin 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notunda
yapilan degisiklige yasal aski siiresinde,

e Kartepe Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii, 15.08.2014 tarih, 391-5838 sayil1 yazisi
ile,

e Semra CAKAR, 20.08.2014 tarihli dilekgesi ile,
TMMOB Insaat Miihendisleri Odasi, 10.09.2014 tarih ve 41/0702 sayili yazisi ile,
izmit Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirligi, 12.09.2014 tarih ve
4186/11946 sayili yazisi ile,

e TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Kocaeli Il Temsilciligi, 15.09.2014 tarih ve 2014/1
sayili yazisi ile,

e Ayse ALAN, Betiil GULERYUZ ve Cigdem ILLE, 16.09.2014 tarihli dilekgeleri ile,

o Atif GOKCE, 18.09.2014 tarihli dilekgesi ile,

e TMMOB Sehir Plancilari Odasi Kocaeli 11 Temsilciligi, 15.09.2014 tarih ve 2014/1
sayili yazisi ile;
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plan notu ile getirilen tevhit kosulunun kaldirilmasi, bu plan hitkkmii onaylanmadan 6énce imar
uygulamasi yapilarak olusan parsellerde tevhit kosulunun aranmamasi, getirilen emsal ve ilave
kat degerlerinin yeniden ele alinmasi, deprem sonrasinda onaylanan planlarda kat diisiiriilmesi
nedeni ile ortaya ¢ikan magduriyetin giderilmesi i¢in maddeler eklenmesi, plan notunda gegen
ada kosulu yerine alan kosulu getirilmesi, 12 ilge belediyesi sinirlarinda arazi durumu, parsel
dokusu ve yapilasma kosullar incelenerek pilot bolgelerin belirlenmesi, kagak, ruhsata aykir
yapilmig, ekonomik Omriinii tamamlamis eskimis kent dokusunun bulundugu boélgelerin imar
planlarina "Yenilenecek Alan", "Riskli Alan" v.b. olarak islenmesini; yapilacak detayli analizlere
gore belirlenen yenileme yontemleri, emsal, kat v.b. kriterler sonucunda 1/5000 6lgekli nazim,
1/1000 olgekli uygulama imar plani ve plan notu 6lgeginde fiziksel planlar yolu ile uygulama
yapilmasini saglayacak diizenlemelere gidilmesi ana hususlari dogrultusunda itiraz etmistir.

Yapilan itirazlar Komisyonumuzca uygun goériilmemekle birlikte; Komisyonumuzca
yapilan degerlendirmeler neticesinde, ilimizde ruhsatsiz, ¢arpik yapilasmis ve yipranmis eski kent
dokularinin yenilenmesine yonelik butiinciil projeler yapilmasi gerektigi belirlenmis olup,
halihazirda Belediyemiz ve ilge belediyeleri tarafindan bu tiir projeler giindemde oldugundan 12
ilgenin 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notunda parsel ve alan bazinda déniisiimii 6n géren
ancak biitiincil bir ¢géziimleme sunmayan ""Meskun Konut Alam' baslig altinda yer alan plan
hiikkmiiniin "ANCAK TOPLU YAPILASMAYI TESVIK ETMEK AMACIYLA, ASAGIDA
IFADE EDILDIGI SEKLIYLE EMSAL ALANI ARTISINDAN DOLAYI GELECEK
NUFUSUN IHTIYACI ILAVE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI ARANMAKSIZIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAK SURETIYLE;

A) 0.50 ILE 1.00 HA ARASINDA YER ALAN ALANLARDA MERI UYGULAMA IMAR
PLANINDA KAT ADEDI 3 VE DAHA FAZLA OLAN ALANLARDA AYRINTILI
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMAK VE EN AZ 3 ADET
PARSEL TEVHIT ETMEK SURETIYLE OLUSACAK ALANDA EMSAL DEGERI
0.10, KAT YUKSEKLIGI ISE 1 KAT ILAVE EDILMEK SURETIYLE ARTIRILABILIR.

B) 1.00 HA USTUNDE YER ALAN ALANLARDA MERI UYGULAMA IMAR PLANINDA
KAT ADEDI 3 VE DAHA FAZLA OLAN ALANLARDA AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMAK VE EN AZ 5 ADET PARSEL TEVHIT
ETMEK SURETIYLE OLUSACAK ALANDA — EMSAL DEGERI 0.10, KAT
YUKSEKLIGI ISE 1 KAT ILAVE EDILMEK SURETIYLE ARTIRILABILIR.

YUKARIDA [FADE EDILEN PLAN HUKUMLERINE DAYANILARAK
HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIK TEKLIFLERINDE
UYGULAMADA DIKKATE ALINMAK UZERE:;:

1) A PARAGRAFINDAN YARARLANILARAK GERCEKLESTIRILMEK ISTENECEK
UYGULAMADA MIN  [FRAZ KOSULUNUN 050 HA, B PARAGRAFINDAN
YARARLANILARAK GERCEKLESTIRILMEK ISTENECEK UYGULAMADA MIN IFRAZ
KOSULUNUN 1.00 HA OLACAG],
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) UYGULAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK VYAPILARIN OTOPARK
IHTIYACININ KENDI ALANLARI ICERINDE KARSILANACAGI HUSUSUNDA UYGULAMA
IMAR PLAN NOTU DUZENLENECEKTIR.

BUNUN YANINDA A VE B PARAGRAFINDA [IFADE EDILEN ALANLARI ELDE
ETME ADINA IMAR YOLLARININ KALDIRILMASI SOZ KONUSU OLDUGUNDA, SOZ
KONUSU YOLUN TERKE KONU OLUP OLMADIGINA BAKILMAKSIZIN,
KALDIRILMAK ISTENEN MIKTARI KADAR ALANIN TERKE KONU BiR KULLANIM
OLARAK ONERILMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; INSAAT FAALIYETLERI HENUZ
BASLAMIS VE EN AZ SUBASMAN SEVIYESINE ULASMIS BIR YA DA DAHA FAZLA
YAPI BULUNAN ALANLARIN TAMAMINDA HICBIR SEKILDE A VE B
PARAGRAFLARI iLE YAPILAN DUZENLEMELER UYGULANAMAZ.

AYRICA TOPLU YAPILASMANIN TESVIK EDILMESININ YANI SIRA
RUHSATSIZ, CARPIK YAPILASMIS VE YIPRANMIS ESKi KENT DOKULARININ
MEVCUT PLAN KOSULLARI CERCEVESINDE YENILENMESINI TESVIK ETMEK
AMACIYLA ASAGIDA iFADE EDILDIGI SEKLIYLE EMSAL ALANI ARTISINDAN
DOLAYI GELECEK NUFUSUN IHTIYACI iILAVE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI
ARANMAKSIZIN  VE  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA  IMAR  PLANI
DEGISIKLIGIYAPILMAKSIZIN DOGRUDAN UYGULAMA (INSAAT RUHSATI)
ASAMASINDA KULLANILMAK UZERE;

C) 0.15 HA DAN BUYUK ADALARDA UYGULAMA YAPILMAK ISTENILEN ADA
ICERISINDE MERI IMAR PLANI YAPILASMA KOSULUNUN EN AZ %30°U
KADAR RUHSATSIZ, CARPIK YAPILASMIS VE ESKI YAPI BULUNMASI SOZ
KONUSU YAPILARIN TAMAMININ YIKILMASI ILE ILGILI TAAHUTNAME
VERILMESI VE GEREKIYOR ISE AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORU HAZIRIANMAK KOSULUYLA EMSAL DEGERI 0.10 VE KAT
YUKSEKLIGI 1 KAT ILAVE EDILMEK SURETIYLE ARTIRILABILIR.

D) 0.15 HA DAN BUYUK ADALARDA UYGULAMA YAPILMAK ISTENILEN ADA
ICERISINDE MERI IMAR PLANI YAPILASMA KOSULUNUN EN AZ %50°Si
KADAR RUHSATSIZ, CARPIK YAPILASMIS VE ESKI YAPI BULUNMASI, SOZ
KONUSU YAPILARIN TAMAMININ YIKILMASI ILE ILGILI TAAHUTNAME
VERILMESI VE GEREKIYOR ISE AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORU HAZIRLANMAK KOSULUYLA EMSAL DEGERI 020 VE KAT
YUKSEKLIGI 2 KAT ILAVE EDILMEK SURETIYLE ARTIRILABILIR.

D C VE D PARAGRAFINDA [FADE EDILEN UYGULAMALARA ESAS
OLMAK UZERE ILGILI ILCE BELEDIYESINCE MEVCUT YAPILARIN
TESPITI VE DEGERLENDIRMESINE YONELIK ISTENECEK TESPIT
HARITASI VE RAPORUNUN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINCA
ONAYLANMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESPIT HARITASI VE
RAPORU ILE ILGILI SEKIL BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE

\
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BELIRLENECEK OLUP CALISMALAR BU  DOGRULTUDA
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

1) PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ALAN BUYUKLUGUNU TEMIN
AMACLI TEVHITLERDE TEVHIT SONRASI OLUSACAK PARSEL
ICERISINDE 17.08.1999 TARIHINDEN SONRA YAPILMIS RUHSATLI VE
ISKANLI YAPILARIN BULUNMASI DURUMUNDA YIKILMASI GEREKEN
YAPI MIKTARINDAN SAYILMAMAK SURETIYLE KORUNMASINDA BIR
SAKINCA BULUNMAMAKTADIR.

III) C VE D PARAGRAFINDA YAPILACAK DUZENLEMELER 17.07.2014
TARIHINDEN ONCE YAPILASMIS ADALAR ICIN GECERLIDIR. AYRICA
SOZ KONUSU PARAGRAFLARDA YAPILAN DUZENLEME SONRASI
ARTTIRILAN KAT YUKSEKLIGINE BAGLI YAPI YAKLASMA
MESAFELERI PLANLI ALANLAR TIiP IMAR YONETMELIGINDE
BELIRLENDIGI SEKLIYLE ARTTIRILIR."

kismimn kaldirilmas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/5000 NiP -
Basiskele ilcesi 845,6 - Caymrova llcesi 851,4 - Darica llgesi 852,3 - Derince llgesi 846,4 -
Dilovasi llgesi 853,2 - Gebze Ilgesi 850,16 - Golciik ilgesi 843,2 - Kandira llgesi 842,1 -
Karamiirsel [lgesi 844,3 - Kartepe Ilgesi 849,5 - Korfez llgesi 848,3 - izmit ilgesi 847.8 PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 sayili imar kanunun 8-b maddesine
istinaden 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddesi geregi goriisiilerek
karar verilmek iizere Belediyemiz Meclisi'ne havalesini arz ederim. 03.07.2015

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 14.07.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Biiyliksehir Belediyesi sinirlari icerisinde nazim imar plami plan hiikiimlerinde degisiklik
yapilmasini iceren Belediyemiz Meclisi'nin 17.7.2014 tarih ve 456 sayili kararna yapilan itirazlar
ile ilgili imar ve Bayindirlhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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