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KocAELİ BtrYÜKŞEHİR BELEDİYESi

MECLİS KARARI

KONU:
Büyükşehir Belediyesi sınırları içerisinde nazım imar planı plan hükümlerinde değişiklik

yapılmasını içeren Belediyemiz Meclisi'nin |7.7.2014 tarih ve 456 sayılı kararına yapılan
itirazlar.

KoMİsYoN cÖnÜşÜı
Belediyemiz Meclisinin l 1.06.2015 tarih ve 52. gündem maddesi olarak görüşülmek

üzere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz Meclisi'nin l'7 .0'7 .20|4 tarih ve 456 sayılı
meclis kararıyla kabul edilen ve l8.08.2014 - l8.09.2014 tarihleri arasında askıya çıkanlan toplu
yapılaşmanın teşvik edilmesinin yanı sıra ruhsatsız, çarpık yapılaşmış ve ytpranmış eski kent
dokulannın mevcut plan koşulları çerçevesinde yenilenmesini teşvik etmek amacıyla revize
edilen "Ozel Hüküm Bölgesi" ile ilgili 12 ilçenin l/5000 ölçekli nazım imar planı plan notunda
yapılan değişikliğe yasal askı süresi içerisinde yapılan itirazlar Komisyonumuzca incelenmiştir.

Yapılan incelemeler neticesinde; Belediyemiz Meclisi'nin |7.07.2O|4 tarih ve 456 saylı
meclis karanyla kabul edilen ve l8.08.20l4 - l8.09.20l4 tarihleri arasında askıya çıkanlan toplu
yapılaşmanın teşvik edilmesinin yanı sıra ruhsatsız, çarpık yapılaşmış ve yıpranmlş eski kent

dokularının mevcut plan koşulları çerçevesinde yenilenmesini teşvik etmek amacıyla revize
edilen "Özel Hüküın Bölgesi" ile ilgili 12 ilçenin l/5000 ölçekli nazım imar planı plan notunda

yapılan değişikliğe yasal askı siiıesinde,

. Kartepe BeIediyesi Plan ve Proje Müdürlüğü, 15.08.2014 tarih,391-5838 sayıh yazısı
ile,

. Semra ÇAKAR,20.08.20l4 tarihli dilekçesi ile,
ı TMMOB İnşaat Mühendisleri Odası, l0.09.2014 tarih ve 4110'702 sayılı yazısı ile,
ı İzmit Betediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü, 12,09.20|4 tarih ve

4186ll1946 saylı yazısı ile,
ı TMMOB Şehir Plancılırı Odası Kocaeli İl Temsitciliği, 15.09.2014 tarih ve 20l4ll

sayılı yazısı ile,
ı Ayşe ALAN, BetüI GÜLERYÜZ ve Çiğdeın İıır, ıo.oq.zoı4 tarihli dilekçeleri ile,
. Atif GÖKÇE, l8.09.20l4 tarihli dilekçesi ile,
ı TMMOB Şehir Plancıları Odası Kocaeli İI

saylı yazısı ile;
Temsilciliği,

!
15.09.2014 tarih ve 20l4ll

E*ffiffi Karar Tarihi: 14.0'7 .2015
Karar No : 4l9

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi Imır ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No )6.t1.20ı4 l146924

Kocaeli Büyiikşehir Belediye Meclisinin 2015 yılı Teınmuz ayı l. birleşimi l. oturumu
14.07,20t5 Salı günü saat 18:00'da yaptığı toplantısında alınan 20l5-419 sayılı karardır.
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plan nofu ile getirilen tevhit koşulunun kaldırılması, bu plan hükmü onaylanmadan önce imar
uygulaması yapılarak oluşan parsellerde tevhit koşulunun aranmaması, getirilen emsal ve ilave
kat değerlerinin yeniden ele alınması, deprem sonrasında onaylanan planlarda kat düşürülmesi
nedeni ile ortaya çıkan mağduriyetin giderilmesi için maddeler eklenmesi, plan notunda geçen

ada koşulu yerine alan koşulu getirilmesi, 12 ilçe belediyesi sınırlarında arazi durumu, parsel

dokusu ve yapılaşma koşulları incelenerek pilot bölgelerin belirlenmesi, kaçak, ruhsata aykırı
yapılmüş, ekonomik ömrünü tamamlamış eskimiş kent dokusunun bulunduğu bölgelerin imar
planlarına "Yenilenecek Alan", "Riskli Alan" v.b. olarak işlenmesini; yapılacak detayh analizlere
göre belirlenen yenileme yöntemleri, emsal, kat v.b. kriterler sonucunda l/5000 ölçekli nazım,
l/1000 ölçekli uygulama imar planı ve plan notu ölçeğinde fiziksel planlar yolu ile uygulama
yapılmasını sağlayacak düzenlemelere gidilmesi ana hususları doğrultusunda itiraz etmiştir.

Yapılan itirazlar Komisyonumuzca uygun görülmemekle birlikte; Komisyonumuzca
yapılan değerlendirmeler neticesinde, ilimizde ruhsatsız, çarpık yapılaşmış ve yıprıııımış eski kent

dokularının yenilenmesine yönelik bütiincül pğeler yapılması gerektiği belirlenmiş olup,
halihazırda Belediyemiz ve ilçe belediyeleri tarafından bu tiiır projeler gündemde olduğundan l2
ilçenin l/5000 ölçekli nazım imar planı plan notunda parsel ve alan bazında dönüştimü ön gören

ancak bütüncül bir çözümleme suıımayan "Meskun Konut Alanı" başlığı alında yer alan plan
hükmüniin ,ANCAK TOPLU YAPILASMAYI TESViK ETMEK AMACIYLA. ASAĞIDA
ireoı noiıniĞi şg«ı-iyı-n ııısıı ııeNl aRrısrı.ıoeN ooreyı cnı-EcErc
NÜFUSUN İHTiYACI iLAVE SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPÜ ALANI ARANMAKSZIN
ı/ıooo ÖLCEKLi UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİSİKLiĞi YAPILMAK SURETiYLE:

A) 0.50 iLE 1.00 HA AR-ASlNDA YER ALAN ALANuRDA MER| UyGULAMA .MAR
PLANINDA KAT ADEDj 3 YE DAHA FAZLA OLAN ALANIÜ|RDA AYRINTILI
JEOLOJLK VE JEOTEKN.K ETÜT RAPORU HAZIRLANMAK VE EN AZ 3 ADET
PARSEL TEVH|T ETMEK SURET.YLE OLUŞACAK ALANDA EMSAL DEĞER|
0. l 0, KAT Y U KS E K LiĞ i iS E t KAT i LA V E E D i L M E K SI] R ETi Y LE A RT ü Rü LAB i Li R,

B) 1.00 HA ÜSTÜNDE YER ALAN ALANLARDA MER| UYGI]LAMA .MAR PLANINDA
KAT ADED| 3 VE DAHA FAZLA )LAN ALANLARDA AYR.NTILI JEOLOJLK VE
JEOTEKNLK ETÜT MPORU HAZIRLANMAK VE EN AZ 5 ADET PARSEL TEVH|T
ETMEK SURET|YLE jLUŞACAK ALANDA EMSAL DEĞER| 0.ü0, KAT
YüKSEKL\Ği iSE l KAT iLAVE ED.LMEK SURET.YLE ART\RILABiLjR.

YUKARIDA iFADE EDiLEN PLAN HÜKÜMLERiNE DAYANILARAK
HAZIRLANACAK UYGULAMA iMAR PLANI DEĞiŞiKLiK TEKLiFLERiNDE
UYGULAMADA DiKKATE ALtNMAK ÜzEnE;

l) A PARAGMFINDAN YARARLAN|LARAK GERÇEKLEŞTLRİLMEK LSTENECEK
{,JYGULAMADA MiN .FRAZ KqŞULUNUN 0.50

YAR.ARLAN ILARAK G ERÇEKLEŞT iR i L ME K iSTEN EC EK
K0ŞULUNUN 1.00 HA OLACAGI,

HA, B PARAGRAFINDAN
UYGULAMADA MiN LFMZ
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U) UYGULAMA ALANI iÇER.SLNDE YAPILACAK YAPILARIN OTOPARK
|HT|YAL, ıN üN KEN Di A LAN LA Rt iÇ ER1N DE KA RŞI LA NACAGI HUSUSUNDA UyG U LA^,LA

LMAR PLAN N0TU DüZENLENECEKT|R.

BUNUN YANINDA A VE B PARAGRAFINDA IFADE EDiLEN ALANLARI ELDE
ETME ADINA IMAR YOLLARININ KALDIRILMASI SÖZ KONUSU OLDUĞÜ.JNDA, SÖZ
KONUSU YOLUN TERKE KONU OLUP OLMADIĞINA BAKILMAKSIZIN,
KALDIRILMAK ISTENEN MiKTARt KADAR ALANIN TERKE KONU BiR KULLANIM
oLARAK öNEniııraısi ZoRUNLuDuR. ANcAK; iNşAAT FAAL|vETLERi uexüz
BAŞLAMIŞ VE EN AZ SUBASMAN SEViYESiNE ULAŞMlŞ ein Yn DA DAHA FAZLA
YAPI BULLINAN ALANLARIN TAMAMINDA HiÇBiR ŞEKiLDE A VE B
pARAGRAFLARI iLE yApıLAN »üzpNrıııcLER UyGULANAMAZ.

AYRICA ToPLU YAPILAşMANIN TEŞViK Eoİı-vBsİNiN YANI slRA
RUHSATSIZ, ÇARPIK YAPILAŞMIŞ VE YIPRANMIŞ ESKI KENT DOKULARININ
MEVCUT PLAN KoŞULLARI ÇERçEVESiNDE YEN|LENı\GSiNI TEŞViK ETMEK
AMACIYLA AŞAĞIDA İFADE EDiLDİĞİ ŞEKLİYLE EMSAL ALANI ARTIŞINDAN
DoLAYt GELECEK NÜrusrrN İHriyRcı iLAVE sosYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANt
ARANMAKSZIN VE 1/t000 öı-Çrrri UYGULAMA iMAR PLANI
DEĞiŞiKLiĞiYAPILMAKSlZIN DoĞRUDAN UYGULAMA 1iNşenr RLrHSATI)
AşAMASINDA KULLANILMArc üzcne;

c) 0.15 HA DAN BUYüK ADALARDA UYGULAMA YA?|LMAK isrwjrc,u lol
içERjsiNDE MER| |MAR qLANI tAzıLAşMA KoşuLUNuN EN AZ %30,U
K4DAR RUHSATSIZ, Ç,ARPIK yAPILAŞMIŞ VE ESKI YAP| BULUNMASI. SÖZ
KONUSU YAPILARIN TAMAMININ YIKILMASI iLE iLGİLi TAAHÜTNAME
VER.LMES. VE GEREKNJR iSE AYRüNTILü JEOLOJ|K VE JE0TEKN.K ETür
RAaORU HAZIRLANMAK KoşULUvLA EMSAL DEĞER| 0.10 vE KAT
YüKSEKL\Ği l KAT iLAVE ED.LMEK SURETIyLE ARTüRLLABiLjR.

D) 0.I5 HA DAN BüyüK ADALARDA UYGULAMA YAPILMAK .STEN.LEN ADA
iÇERiSiNDE MER| .MAR PLANI YAPILAŞMA K0ŞULUNUN EN AZ %50,Si
KADAR RUHSATSIZ, ÇARP\K YAPILAŞM\Ş VE ESKi yAPI BULUNMASL SoZ
KqN{JSU YAPILARIN TA\,IAMININ YIKILMASI lLE iLGiLi TAAHÜTNAME
VERLLMES| VE GEREKIY}R iSE AYRüNTüLü JEoLoJjK yE JEOTEKN.K ETür
RAP0RU HAZIRLANMAK KqŞULUYLA EMSAL DEĞERI 0.20 VE KAT
YüKSEKI\Ği 2 KAT jLAVE EDiLMEK SIJRET.YLE ARTIRüLABiLiR.
D C VE D PARAGRAFINDA .FADE ED.LEN |JYGIJLAMAIü|RA ESAS

0LMAK üZERE iLGjLi iLÇE BELEDiyES.NCE MEVCUT YAPLLARIN
TESPjri vt otĞmrcı,ıoiRMESjNE yoNELiK iSTENECEK TESPiT
HA R|TAS 1 VE RA Po R I]N IJ N BüYüKŞE HiR BELEDLYE BAŞKAuııĞıı,ıcl
)NAYLANMAS| ZqRUNLUDUR. SoZ K0NUSU TESP|T HAR|TASI VE
RAPoRU iLE iLGiLi ŞEKiL BüYüKŞEHiR BELED|YES.NCE
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BEL.RLENECEK qLUP ÇAuŞMAl"4R
G ER Ç E K LEŞT i R i LE C E KT i R.

BI] DOĞRULTUDA

üI) PI"4N HüKMüNDE .FADE EDILEN ALAN BüYüKLüĞüı,ıü rruiw
AMAÇLI TEVHITLERDE TEVH.T soNRAs1 1LUŞACAK PARSEL
İÇER.S.NDE 17.08.1999 TAR.HINDEN S,NRA YAPILMIŞ RUHSATLL vE
iSKAN LI YAP ıLARIN B U LIJNMASI DURU M IJNDA YI KILMASI GEREKEN
YAPI MLKTARÜNDAN SAYIWAMAK SURET|YLE KORUNMASINDA BiR
SAKIN C A B U LU N MAM A KTAD I R.

ru) C VE D PARAGRAFINDA YAPII-ACAK DüZENLEMELER 17.07.2014
TAR.H1NDEN oNCE yAPILA,ŞMIŞ ADALA,R iÇ jN GEÇERL.DiR. AYRüCA
SÖZ XOUUSU PARAGRAFLARDA YAPIİA,N DÜZENLEME SONRA.S1
ARTTIRILAN KAT yüxsırüĞiwr aeĞtı yApI vAKLAşMA
MESAFELERi PLLNLI ALANLAR TiP .MAR YONETMELjĞ jNDE
B ELi RLEN D iĞ j ŞE KLIy LE A RTTL R] LI R. "

krsmının kaldırılması Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği 1/5000 NİP -

Başiskele İlçesi 845.6 - Çayırova İlçesi 85 1.4 - Darıca İlçesi 852.3 - Derince İlçesi 846.4 -

Dilovası İIçesi 853.2 - Gebze İlçesi 851,16 - Gölcük İlçesi 843.2 - Kandıra İlçesi 842.1 -

Karamürsel İlçesi 844.3 - Kaııepe İlçesi 849,5 - Körfez İlçesi 848.3 - İzmit İlçesi 847.8 PİN
(Plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifinin 3194 sayılı imar kanunun 8-b maddesine
istinaden 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddesi gereği görüşülerek
kaıar verilmek üzere Belediyemiz Meclisi'ne havalesini arz ederim. 03.0'7 .2015

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, 14.0"7.20|5 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Büyükşehir Belediyesi sınırları içerisinde nazım imar planı plan hükümlerinde değişiklik

yapılmasını içeren Belediyemiz Meclisi'nin 17.7.2014 tarih ve 456 sayılı kararına yapılan itirazlar
ile ilgili İmar ve Bayındulık Komisyonu Rapoıu; komisyondan geldiği şekliyle oylaıdı ve
oybirliği ile kabul edildi.

EKŞİ ŞAHiNKAYA
3aşkııi
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